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BAN THUONG TRU'C ‘
$6:1708 /MTTQ-BTT Dong Nai, ngay 11 thang9 nam 2026

V/v ¥ kién, kién nghi, phan bién dbi
v6i du thao Quyét dinh ban hanh Quy
dinh mot s6 ndi dung quéan 1y nha
nuéc vé hoat dong xdy dung trén dia
ban thanh phd Pong Nai

Kinh gtri: S¢ Xay dung thanh pho Pong Nai

Ban Thuong tryc Uy ban MTTQ Viét Nam thanh phd nhan dugc Cong van sO
4994/SXD-QLHP&VLXD ngay 14/8/2026 cuia S& Xay dung vé viéc dé nghi phan bién
x4 hoi ddi voi du thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh mot s nodi dung
quan 1y nha nuéc vé hoat dong xay dung trén dia ban thanh phd Pong Nai (sau ddy goi
tdt la dir thao Quyét dinh).

Can cir Luat Mat tran T quéc Viét Nam nam 2015; Quyét dinh s6 217-QD/TW
ngay 12/12/2013 cta B Chinh tri va Nghi quyét lién tich s6 403/2017/NQLT-
UBTVQH14-CP-DCTUBTWMTTQVN ngay 15/6/2017, Ban Thuong truc Uy ban
MTTQ Viét Nam thanh ph di ban hanh Cong vin s 1655/ MTTQ-BTT, ngay
30/8/2026, d¢ nghl céc to chirc chinh tri - x3 hoi thanh pho cac Hoi quan chung do
bang, Nha nudc giao nhiém vu va thanh vién Hoi dong tu van Uy ban MTTQ Viét Nam
thanh phé nghién ctru, gbp y ddi véi du thao Quyét dinh; thoi han gui v kién vé Ban
Thuong truc trude ngay 05/9/2026.

Dén ngay 08/9/2026, Ban Thuong tryc da nhan duge 10 van ban gép y phan bién
ctia cac thanh vién Hoi dong tu van Uy ban MTTQ Viét Nam thanh phd! va cac 05 to
chtrc, don vi tryc thudc?.

Trén co so nghién ctru, tong hop cac y kién gop y, Ban Thuong tryc Uy ban MTTQ
Viét Nam thanh phé c6 ¥ kién phan bién di v6i du thao Quyét dinh nhu sau:

I. VE SU CAN THIET BAN HANH QUYET PINH

Ban Thuong truc théng nhat vé su can thiét ban hanh Quyét dinh nham cuy thé hoa
quy dinh cua phap luét, thong nhit quan 1y va phan dinh rd trach nhiém trong mé hinh
chinh quyén dia phuong 02 cap.

Dé nghi tiép tuc ra soat dé bao dam dung tham quyén, dung pham vi dugc giao;
khong sao chép quy dinh cip trén; phan dinh 1 trach nhiém, tranh chong chéo; khong
phat sinh tha tuc, ho so, chi phi khong can thiét, ddng thoi bao dam quyén, lgi ich hop
phéap cua nguoi dan, doanh nghi€p va tinh kha thi khi thuc hién.

105 Thanh vién Hoi dong tu vin tham gia gop ¥, phan bién gdm: Ong Huynh Minh Thién, 6ng Nguyén Ngoc
Vii, 6ng Tran Quang Toai, 6ng Vong Khiéng, 6ng Tir Dinh Khoi.

205 T6 chire, don vi tryc thudc tham gia gop ¥, phan bién gdm: Hoi Lién hiép Phu nit thanh pho; Hoi Nong
dan thanh pho; Hoi Luat gia thé}nh pho; Hoi khuyén hoc thanh pho; Ban Dan chi, Giam sat va Phan bién xa hoi, Uy
ban MTTQ Viét Nam thanh pho.



I1. Y KIEN GOP Y, PHAN BIEN POI VOI DU THAO QUY PINH
1. Vé pham vi diéu chinh, ddi tweng ap dung va ciin cir xdy dung Quy dinh

Bé nghi ra soat Piéu 1, chi quy dinh nhing ndi dung dugc Luat Xay dung, Nghi
dinh s6 217/2026/ND-CP va cic van ban lién quan giao dia phuong quy dinh, khong
lap lai quy dinh dd ddy du tai van ban cap trén. Pong thoi, xac dinh rd d6i twong ap
dung va ra soat, cap nhat day du cin c phap 1y.

2. Vé phan dinh thAm quyén tham dinh dw 4n, thiét ké (Piéu 3, 4, 5 va 21)

Dé nghi ra soat, 1am rd thim quyén dbi véi du an lién nganh, nhiéu ngudn vén,
nhiéu dia ban hodc thu¢c khu chirc nang do Ban Quan ly cac Khu cong nghiép, Khu
kinh té quan ly, bao dam mdi hd so ¢6 mdt co quan chil tri, mot dau moi chiu trach
nhiém. Dong thoi, d& nghi bd sung bang phan dinh tham quyén va co ché phdi hop dé
thudn lgi trong thyc hién.

3. V& Piéu 6 — Tham quyén cép, diéu chinh, gia han, cap lai gidy phép xiy
dung

bpé nghi ra soat, khong quy dinh lai nhitng ndéi dung da dugc Nghi dinh )
217/2026/ND-CP quy dinh 13, chi quy dinh nhiing ndi dung thudc tham dia phuong va
can thiét cho t6 chire thuc hién. Pong thoi, 1am rd tham quyén d6i véi cong trinh trong
cum cong nghiép; du an co nhiéu cong trinh khac cap; truong hop diéu chinh thiét ké
1am thay d6i cap cong trinh va dy an thu¢c khu chire nang do Ban Quan ly cac khu cong
nghiép, khu kinh té quan 1y, bao dam thong nhat, tranh chong chéo trong giai quyét thu
tuc.

4. Vé Piéu 7 — Cong trinh dwoc cip gidy phép xay dung c6 thoi han

bé nghi ra soat cac gio1 han vé mat do xay dung, ) tﬁng, chiéu cao, dién tich san
va thoi han tOn tai, bao dam phu hop voéi diéu kién quy hoach, ha t?mg tung khu vuc,
tranh ap dung ctng nhic. Pdng thoi, can cong khai khu vuc, tiéu chi a4p dung; 1am 1
cach tinh di¢n tich san, vi¢c stra chira, cai tao va xu 1y khi quy hoach diéu chinh, bao
dam quyén va nhu cau 6n dinh chd ¢ chinh dang cua ngudi dan trong khu vic quy
hoach chua thuc hién.

5. Vé Pi¢u 8 — Tham quyén chap thuin phwong an tuyén, vi tri cong trinh,
mat bang tong thé cia du an

bé nghi lam 15 thanh phén hd so, trinh tu, thoi han, co quan dau méi va két qua
giai quyét tai khoan 3; han ché dan chiéu nhiéu vin ban chuyén nganh gy kho khan
khi thyc hién. Pong thoi, x4c dinh 13 day la ndi dung quan ly theo thim quyén, Kkhong
1am phat sinh thém thu tyc hanh chinh; d6i véi du an lién x4, can quy dinh mot dau moi
chu tri giai quyét.

6. Vé Piéu 9 — Quy dinh ddi v6i cong trinh tam

Tai khoan 2, d& nghi lam rd truong hop phai liy ¥ kién S Xay dung, noi dung,
tho1 han va gia tri phap Iy ciay klen tranh phat sinh co ché “xin — cho”. Xac dinh
UBND cip x4 la dau moi giai quyét, So Xay dung chi tham gia y kién d6i v6i ndi dung
chuyén mon can thiét va trong thoi han cu thé.

7. Vé Piéu 10 — Cong trinh phuc vu trie tiép san xuit néng nghiép

_ Ban Thuong truc thong nhat quy dinh ndi dung nay; tuy nhién, dé nghi bao dam
dong bd voi phap luat dat dai, nhat 1a dat trong lua va quy dinh vé dién tich dat dugc su
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dung xdy dung cong trinh. Quy dinh can bao dam khong 1am thay d6i muc dich sir dung
dat, khong hop thirc hoa viée sir dung dét sai muc dich; dong thoi xem xét tinh phu hop
ctia yéu cau két cau cong trinh d6i voi néng nghiép cong nghé cao, nha kinh, nha mang
va san xuét quy mo 16n.

8. Vé Piéu 12 — Trach nhém ldy ¥ kién co quan chuyén nganh

De nghi ra soat quy dinh “khong tra 101 trong 05 ngay lam viéc thi duoc coi la
dong ¥, nhat 1a doi voi cac ndi dung lién quan dén an toan cong trinh, PCCC, giao
thong, moi truong, dé diéu, dién lyc, di tich...; chi 4p dung khi phap luat cip trén co quy
dinh rd. Truong hop chua co6 can cir, nén quy dinh trach nhiém tra 161 dung han va co
ché xur 1y khi cham tra 101, bado dam chat ché, kha thi.

9. Vé Piéu 15 — An toan, giam dinh va giai quyét sw ¢6 cong trinh

Dé nghi ra soat Khoan 3, théng nhat mot tiéu chi xac dinh UBND cép xa chu tri
d6i v6i cong trinh lién x4, tranh quy dinh chong chéo giita “dién tich xay dung 16n hon”
va “noi phat hién su c6 dau tién”. Pong thoi, can phan dinh rd giam dinh nguyén nhan
v6i tng pho, xir Iy sy ¢b; theo d6, co quan chuyén mén vé xay dung cap thanh ph chu
tri d6i voi cong trinh lién x3, con UBND cip X noi xay ra sy cd thyc hién canh bao,
khoanh vung, bao v¢ hién truong, so tan khi can thiét va kip thoi bao cao co quan c6
thim quyén.

10. V& Piéu 16 — Thong bao khéi cong cong trinh

bé nghi lam rd viéc thong bao khoi cong khong phai la thu tuc cap phép thir hai,
khong yéu cau ndp lai hd so, tai liéu ma co quan nha nudce da co; phan biét rd tiép nhan
thong bao véi kiém tra diéu kién khdi cong. Dong thoi, can co giai phap hd trg ngudi
dan, doanh nghiép thyuc hién thong bao truc tuyén, nhat 1a truong hop chua thanh thao
cong nghe.

11. Vé Piéu 18 — Quan Iy trat tw xdy dung va trach nhiém cia UBND cép xa

Co ban thdng nhét giao UBND cap x4 la ddu mdi quan 1y trat ty xdy dung; tuy
nhién, dé nghi phan dinh rd trach nhiém giita UBND cép x3, Ban Quan Iy cdc Khu cong
nghiép, Khu kinh té va S¢ Xay dung, gin voi diéu kién nhan luc va ning lyc thuce thi,
tranh chéng chéo hoac bd sot nhiém vu.

Dé nghi tai diém a, khoan 4 théng nhét sira “Uy ban nhan dan tinh” thanh “Uy ban
nhan dan thanh phd”.

12. Vé Piéu 19, Piéu 20 — Kiém tra chuyén nganh, PCCC va kiém tra cong
trinh

bé nghi quy dinh 13 co ché phdi hop, lién thong gitra co quan x@y dung va Cong
an trong tham dinh, kiém tra PCCC; tranh kiém tra tring lap. Viéc kiém tra nén thuc
hién theo ké hoach, mirc do rui ro va dau hiéu vi pham, dong thoi cong khai phu hop
ké hoach, tiéu chi, tin suét kiém tra va trach nhiém xir Iy sau kiém tra.

13. Vé Piéu 22 — Piéu khoan chuyén tiép

Pé nghi quy dinh day du viéc xir Iy d6i voi ho so, du an, gidy phep va cong trinh
dang duogc giai quyét hodc thyc hién, bao dam nguyén tac khong yéu cau thyc hién lai
thu tuc di hoan thanh hop phap. Pong thdi, can xac dinh 6 co quan tiép tuc giai quyét,
viéc ban giao hd so, thoi han va trach nhiém xu ly, tranh gian doan, cham tré va phat
sinh thu tuc cho nguodi dan, doanh nghiép.



14. Vé k¥ thuit soan thio, vién din va Phu luc

pé nghi ra soat toan dién du thao Quyét dinh, Quy dinh va Phu luc vé can clr phap
1y, thé thirc, cach vién dan, s diéu, tén co quan, 13i chinh ta va cac noi dung chua cap
nhat (nhu “Uy ban nhan déan tinh”), bao dam théng nhat vi mo hinh chinh quyén va
pham vi 4p dung cua thanh phd Pong Nai. Pong thoi, ra soat Phu luc theo dung mau,
khong b sung tiéu chi, yéu cau k¥ thuat ngoai thAim quyén hoidc chua c6 cin cr phap
ly.

15. V@& t6 chirc thye hién, cong khai va giam sat cong dong

Dé nghi sau khi ban hanh, t6 chirc tip huin thng nhat, xay dung tai liéu hudng
dan va cong khai tham quyén, quy trinh, thanh phan ho so, thoi han, bi€u mau, dau moi
giai quyét va tinh trang xtr 1y ho so dé thuan 1¢1 trong thuc hién.

Pdng thoi, nghién ciru bd sung co ché giam sat cong ddng, phat huy vai tro cua
MTTQ va Nhan dan; dinh ky danh gia, kip thoi di€u chinh nhitng quy dinh phat sinh
vudng mac, bat cap trong thuc tién.

III. KET LUAN VA KIEN NGHI

Ban Thuong truc Uy ban MTTQ Viét Nam thanh phd théng nhit vé su can thiét
ban hanh Quyét dinh; dong thoi dé nghi S& Xay dung tiép tuc ra soat, tiép thu, chinh ly
du thao theo cac ndi dung gop y, phan bién néu trén, nhat 12 vé phan dinh thAm quyén;
thanh phﬁn ho so, trinh tu, thu tuc; cong trinh c6 thoi han; cong trinh phuc vu san Xuét
nong nghiép; xur 1y su cd cong trinh; kiém tra, quan 1y trat ty xay dung va diéu khoan
chuyén tiép.

Dé nghi co quan soan thao 1ap bang tong hop, tiép thu, giai trinh d6i voi timg
nhom y kién, 1am co so theo ddi, giam sat qua trinh hoan thién du thao; bao dam céac
quy dinh dung tham quyén, thdng nhét, minh bach, kha thi, khong lam phat sinh tha
tuc, chi phi khong can thiét.

Viéc to chirc thuc hién can lay ngu’orl dan, doanh nghi¢p lam trung tam, gan phan
cap v6i ning luc thyc thi, trach nhiém giai trinh, kiém soat quyen luc va gidm sat xa
hoi; qua d6 nang cao hiéu lyc, hiéu qua quan 1y nha nudc vé hoat dong xdy dung trén
dia ban thanh phd Pong Nai./.

™. BAN THUONG TRUC

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Thuong truc Thanh uy;
- Thudng truc HDND thanh phd;
- Uy ban nhan dén thanh phd;
- BTT Uy ban MTTQ VN thanh ph;
- Luu VT, Ban DC, GS&PBXH.
S6 432/2026/DCO3/Thanh.

Luu Thi Ha
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